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Org nr 752000-0576

FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB Bostadsrittsforening Tulpanen

Arsredovisningen skall ge en korrekt och informativ bild av
foreningens ekonomiska stéllning samt rddande situation.
Medlemmarna informeras om f6éreningen 4tagande samt
verksambheter.

FORENINGSFRAGOR

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 15/11 2012. T stimman
deltog 19 medlemmar, varav 18 rostberéttigade varav

2 fullmakter.

Agarforhdllanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 201 medlemmar.

Under aret har 16 ldgenheter 6verlatits dérav 2 ldgenheter
genom gava samt 1 ldgenheter genom arv.

Ev. avségelser har varit O st.

Styrelses sammansdittning

Lars Bergendahl ordforande

Jonas Warkki vice ordforande
Andreas Johanson sekreterare

Irené Stenekull ledamot

Jan-Erik Johnsson utsedd av HSB-forening
Ulla Hedblad suppleant

Anders Wass suppleant

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r:
Andreas Johansson, Irené Stenekull och Anders Wass.
Styrelsen har under aret héllit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit Lars Bergendahl, Irené Stenekull,
Andreas Johansson och Jonas Warkki (tva i forening).
Attestberéttigade har varit med A-attest Lars Bergendahl,
Irené Stenekull, Andreas Johansson och Jonas Warkki.
B-attest Christel Bergendahl. &
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Revisorer
Revisor har varit Ingemar Sarnfors, vald av foéreningen samt
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmdktige

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit
Jonas Warkki och Andreas Johansson till ordinarie Svriga
ordinarie ledaméter i styrelsen till suppleanter, valda av
stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Kati Kovacs som sammankallande
ledamot och Rolf Ahlberg som ledamot.

FORENINGENS FASTIGHETER

Hulebéck 1:631, 1:621, 1:632
180 st bostadsldgenheter

2 st lokal (bostadsritt)

6 st lokaler (uthyrning)

1 st lokal (fritidsverksamhet)
1 st lokal (styrelseexpedition)

ARETS HANDELSER

I &r har som vanligt allt flutit pa bra i féreningen, utemiljon har
forbittrats och underhéllet har skotts enligt plan.

Fordndring av tva rabatter pa 10:ans géard.

Montering av 3st pollarbelysningar.

Drénering 10c — 10d klar.

Som alltid har det héllits 2 stdddagar dven detta ar och detta har
fallit ut val.

Foreningens fritidslokal har dven i &r anvénts av
Overnattningsgéster och fikande foreningsmedlemmar.

Fritidslokalen pa 8G dr numera uthyrd som fotostudio.
Tulpannytt fungerar tillsvidare som ett informationsfonster
gentemot medlemmarna i BRF Tulpanen.

STORRE HANDELSER UNDER ARET

Tordningstillande av avioppsror
Paborjat renlinig av avloppsror 8an:s gérd. 8a-g klart.
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Underhallsplanen &r fortsatt verktyget som vi réttar oss efter dd
det giller reparationer och underhéll och det 4r denna som styr
vad som gors under aret.

Under dret har foljande planerade/periodiska underhall
utforts:
- Byte av belysning 6¢, 8c, och 10c till led — belysning.
- Alla utemdbler ommalade.
- 2 - éars besiktning av balkongerna har gjorts och alla
brister &r atgirdade.
- Container for wellpapp och tidningar utbytt till plastké&rl.

Under dret har foljande reparationer gjorts:

- Flakt i taket i 6:ans tvittstuga torkrum 1 utbytt.
- Vattenlédcka kéllare 10f — g.
- Fastséttning av récke till trappan 6c, 10c och 10e.

Under dqret har foljande investeringar gjorts:

- Inga investeringar har gjorts under aret.

FRAMTIDEN

Styrelsens mal med foreningen dr som alltid att hélla
fastigheterna i mycket bra skick samt halla foreningen med
fortsatt gott rykte. Malet &r att BRF Tulpanen fortsatt skall vara
en attraktiv forening att bo i.

De ligger pa alla medlemmar att detta upprétthélls och att vi inte
missbrukar vara fastigheter samt kommer ihag att respektera
varandra!

I och med de nya atervinningskérlen ute pa parkeringen &r
forhoppning att detta skall leda till en storre atervinning och
saledes mindre miljopaverkan. ¥
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Bommar kommer att sdttas upp pa 4 stillen. Vid 6a, 6g, 8a, och
10a.

PLANERAT INFOR NASTA AR

Styrelsen ser en fortsatt bra utveckling fér Brf Tulpanen och tror
och hoppas pé att 6vriga medlemmar delar vér uppfattning och
vilja att arbeta for en dnnu béttre boendemiljo.

Omfogning

Omfogning av nagon eller ndgra gavlar.

Stammar

Under hosten 2013 planeras att genomféra relingen av 10:ans
gard .

Drinering

Fortsatt drinering kommer att ske nér ekonomin tillater.

Fortsatt underhall

Detta utfors enligt underhdllsplanen och sker kontinuerligt
under érets géng.

EKONOMI

Resultat och stillning, thr 2012/13  2011/12  2010/11  2009/10

Nettoomsittning 6 503 6292 6 165

Resultat efter finansiella

poster =25 -1477 -335
Balansomslutning 16 793 17 053 18 446 19082

Arsavgiftsniva for bostéder,
kr per kvm 534 521 511

Fond for yttre underhéll 1854 3377 3456

Avgifter och hyror
Under rikenskapséret har avgifterna hojts med 2,5% och
uppgar dérefter i genomsnitt till 534 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 2,5%
2013-07-01 och uppgér dérefter i genomsnitt till 548 kr/m*-

2008/09
5549

-549
12 337

496
3270
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Resultat och finansiella stillning

Resultatet fér foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgér av efterf6ljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid
rikenskapsérets utgang framgér av efterféljande balansrékning
med noter.

Firslag till disposition av drets resultat

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen
underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret

utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 820 667

Arets resultat -24 547
1796 120

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1 509 830

Avsittning till underhéllsfond 1350 000

Balanserat resultat 1955950
1796 120

C4
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HSB Bostadsrittsforening Tulpanen i Harryda

2012-07-01 2011-07-01
Resultatrékning 2013-06-30 2012-06-30
ttoomsdttning Not 1 6502638 6291696
ghetskostnader .
Drift Not 2 -3 578 842 -3450 732
Planerat underhall -1 509 830 -2 873 074
Fastighetsskatt/avgift -237 900 -265 170
Avskrivningar Not 3 -821 530 -806 432
Summa fastighetskostnader -6 148 102 -7 395 408
Rorelseresultat 354 536 -1 108 712
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 32278 57 234
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -411 361 -430 744
Summa finansiella poster -379 083 -373 510
Resultat efter finansiella poster -24 547 -1477 222
Aterbetalning av inkomstskatt 0 60 171
s resultat ~24 547 -1 417 051
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhallsfond -1 350 000 -1 350 000
Disposition underhalisfond 1 509 830 2 873 074
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 159 830 1523 074
Resultat efter fondférandring 135 283 106 023

- 4
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HSB Bostadsrattsforening Tulpanen i Harryda

Balansréakning 2013-06-30 2012-06-30
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 11731673 12 467 315
Mark 1239 000 1239 000
Markanlaggningar Not 7 670 013 593 353
Inventarier Not 8 355 889 396 633
13 996 575 14 696 301
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 13997 075 14 696 801
Omsittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 40 927 44 127
Avrakningskonto HSB Géteborg 1 007 349 1068 350
Ovriga fordringar Not 10 26 362 26 135
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 221 611 217 420
1296 249 1356 032
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 000 000
Summa omsattningstiligéngar 2 796 249 2 356 032
Summa tillgdngar 16 793 323

17 052 833
&
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HSB Bostadsrittsforening Tulpanen i Harryda

Balansrakning 2013-06-30 2012-06-30
get kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 784 161 784 161

Upplatelseavgifter 256 464 256 464

Underhéllsfond 1 853 695 3376 769
2 894 320 4417 394

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1820 667 1714 644

Arets resultat -24 547 -1 417 051
1796 120 297 593

Summa eget kapital 4 690 440 4714 988

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 752 467 10 097 483
9 752 467 10 097 483

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 345 016 345 016

LeverantGrsskulder 295 238 194 677

Skatteskulder 5658 167 144

Fond for inre underhall 857 070 820 579

Ovriga skulder Not 16 2574 2618

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 844 860 710 328
2 350 416 2 240 362

Summa skulder 12 102 883 12 337 845

Summa eget kapital och skulder 16 793 323 17 052 833

Poster inom linjen

Stélida sékerheter

Panter for fastighetstan 11 131 000 11 131 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

o



HSB Bostadsrattsforening Tulpanen i Harryda

Redovisningsprinciper m.m.
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Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppg8r till 2% av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt en rak avskrivningsplan som strécker sig dver 20 3r (sékerhetsddrrar -07, fonster
samt markarbeten vid p-plats) samt 10 &r (ndrvarodetektor, molok, sakerhetsdérrar -11 samt bommar). Ombyggnader
av balkonger skrivs av enligt en 40-8rig progressiv plan dar 8rets avskrivning uppgdr till 1,6% av anskaffningsvérdet.
Avskrivningsplanerna grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 7%, 10% resektive 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond

Reservering for framtida underh8li av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pé

féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintéakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt

Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har en deltidsanstalld kvinnlig fortroendeman.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sammantradesersatiningar
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga anstélida

Loner och ersattningar

Sociala kostnader
Pensionskostnader och forpliktelser

Totalt

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.

2012-07-01 2011-07-01
2013-06-30 2012-06-30
89 000 88 000

1000 1000

9 600 10200

5000 10 000

4295 1952

27 694 33785

136 589 144 938

45 252 43 404

11 508 13193

450 450

57 210 57 047

193 799 201 985
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HSB Bostadsrattsforening Tulpanen i Harryda

2012-07-01 2011-07-01
Noter 2013-06-30 2012-06-30
Arsavgifter 5 706 876 5529 820
Hyror 364 740 327 172
Ovriga intakter 531 022 534 705
Bruttoomséttning 6 602 638 6 391 697
Avsatt till inre fond -100 000 -100 000
6 502 638 6 291 696
Not 2 Drift .
Personalkostnader 193 799 201 985
Fastighetsskotsel och lokalvard 578 306 579 457
Reparationer 96 149 166 356
El 179 930 193 331
Uppvarmning 1221 280 1126 395
Vatten 481 752 368 126
Sophémtning 85 962 76 102
Ovriga avgifter (fastighersforsékring, bevakningskostnader, végavgifter samt kabel-tv) 419 945 433 768
Fdrvaltningsarvoden 200 631 211 624
Ovriga driftskostnader 121 088 93 588
3578842 3450732
Not 3 Avskrivningar .
Byggnader och ombyggnader 735 642 732724
Markanlaggningar 45 144 32 964
Inventarier 40 744 40 744
821 530 806 432
Not 4 Rénteintalkter och likhande resultatpost V
Réanteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 3270 5546
Ranteintdkter skattekonto 227 837
Ovriga ranteintékter 28 781 50 851
32278 57 234
Not5 Réntekostnader och liknande resultat
Rantekostnader langfristiga skulder 411 361

430 744
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HSB Bostadsréttsforening Tulpanen i Harryda

Noter 2013-06-30 2012-06-30

Not6 Bydggnader och ombyggnader :
Ingdende anskaffningsvarde 19 904 146 19 904 146
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 904 146 19 904 146
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 436 831 -6 704 107
Arets avskrivningar -735 642 -732 724
Utgdende avskrivningar -8172 473 -7 436 831
BokfGrt varde 11731673 12 467 315

Taxeringsvarde for Huleback 1:621, 1:631 samt 1:632.

Byggnad - bostdder 54 400 000 52 600 000
Byggnad - lokaler 1403 000 1340 000
55 803 000 53 940 000
Mark - bostader 19 600 000 19 600 000
Mark - lokaler 607 000 607 000
20 207 000 20 207 000
Taxeringsvarde totalt 76 010 000 74 147 000
Not7 Markanldagningar = .
Ingdende anskaffningsvarde 659 281 659 281
Arets investeringar 121 804 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 781 085 659 281
Ingdende ackumulerade avskrivningar -65 928 -32 964
Arets avskrivningar -45 144 -32 964
Utgdende avskrivningar -111 072 -65 928
Bokfort virde 670 013 593 353
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 659 338 650 592
Arets investeringar 0 66 875
Arets utrangering 0 -58 129
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 659 338 659 338
Ingdende avskrivningar -262 705 -280 090
Arets avskrivningar -40 744 -40 744
0 58 129
Utgdende avskrivningar -303 449 -262 705
Bokftrt varde 355 889 396 633
Not9 Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristige fordringar
Skattekonto 26 362 26 135
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikber
Forutbetalda kostnader 214 169 209 182
Upplupna intdkter 7 442 8 238
221 611 217 420

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géteborg 2013-05-01 2013-07-31 3 mén 2,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2013-04-06 2013-07-31 3 mén 2.25% 500 000

1500 000
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HSB Bostadsréttsforening Tulpanen i Harryda

Noter

2013-06-30 2012-06-30

Not 13 Fdréndring av eget kapital

Balanserat

Upplatelse- Underhalls-
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 784 161 256 464 3376 769 1714 644 -1417 051
Vinstdisp enligt stammobeslut -1 523 074 106 023 1417 051
Arets resultat -24 547
Belopp vid arets slut 784 161 256 464 1853695 1 820 667 ~24 547
‘Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 802854 3,83% 2015-03-30 152 829 1580
Stadshypotek 805648 3,97% 2015-03-30 1476 891 54 092
Stadshypotek 805650 3,97% 2015-03-30 1 476 890 54 092
Stadshypotek 805651 3,97% 2015-03-30 1476 891 54 092
Stadshypotek 815601 3,86% 2015-06-01 151 300 1 560
Stadshypotek 824471 4,47% 2020-06-30 259 740 26 640
Stadshypotek 824472 4,47% 2020-06-30 260 520 26 720
Stadshypotek 824473 4,47% 2020-06-30 259 740 26 640
Stadshypotek 843582 3,55% 2015-09-30 1200 130 12 308
Stadshypotek 936450 4,15% 2016-12-30 1392 329 35932
Stadshypotek 936451 4,15% 2016-12-30 357 301 9220
Stadshypotek 936751 4,15% 2016-12-30 1632 922 42 140
10 097 483 345 016
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 9 752 467
Om fem 8r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8372403
Not15 Kortfristioa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta drs beraknade amorteringar) 345016 345 016
Mot 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1356 1466
Arbetsgivaravgifter 1218 1152
2574 2618
Not 17 Upplupna kosthader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 85 840 88 791
Ovriga upplupna kostnader 254 743 118 099
Forutbetalda hyror och avgifter 504 277 503 438
844 860 710 325%

Goteborg 24 7 4 2013
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Lars Bergghdahl Andreas Johansson

Siore Fereb L/ 4
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V&r revisionsberattelse har /j L }g avgivits betraffande denna drsredovisning

I"Q?ﬁ/ e . 0 ’
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av'HSB Riksforbund utsedd revisor

%t;%f\/&ﬁtf‘l% A4 A

Jonas Warkki
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Revisionsberattelse

Till foreningsstédmman | HSB Bostadsrattsforening Tulpanen i Harryda
Organisationsnummer 752000-0576

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av 8rsredovisningen fér HSB Bostadsritisforening Tulpanen i Harryda for 8r 2012/2013,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt 3rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppritta en 8rsredovisning som inte innehller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av var revision. For yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppn8 rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgédrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
gransknings8tgirder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-06-30 och av dess finansiella resultat fr ret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust
samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsriattsférening Tulpanen i Harryda for &r 2012/2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver v8r revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg 23 /9

/

BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Kapitalkostnader Skatt
-6% -4%

Avskrivningar
-14%

Drift
-55%

Underhall
-23%

Fordelning driftkostnader
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