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FRAGA EXPERTEN

Vara experter svarar pa fragor i

Bostadsarrende: STIEG SYNNERGREN, jurist, mang- |
i ordforande, forfattare till bocker om bostadsjuridik.
i Byggnadsvard: LARS ERIC OLSSON, antikvarisk

arig hyresnamndson!fbrandg medforfattare till flera
bocker om arrendefragor.

Bostadsrattsjuridik: ULRIKA BLOMQVIST, jurist pa |
: BYEE & snickra: MIKAEL KARLSSON, byggnads-

Bostadsratterna, mangarig ledamot av hyresnamnden.

STIEG SYNNERGREN, jurist, mangarig hyresnamnds-

konsult och byggnadsvardsforfattare.

= ingenjor och yrkeslarare. pa Brackegymnasiet.

: Mala: MORGAN KARLSSON, yrkeslarare i maleri
i pa Brackegymnasiet. :
kammmmmmi
i tidigare chef for

Bostadsrattsjuridik

Fraga:

Jagir relativt nyinflyttad i en bostadsritts-
ligenhet i en bostadsrittsforening. Det ir
forsta gdngen jag bor i en bostadsritt.

Foreningen dger/ansvarar for rérledning-
ar och varmvattenselement varav vissa dr av
den tjocka typ som fanns och installerades
medio 1960-talet, -~

Det pastis till min hipnad att viden
vattenlicka frin dessa s3 ansvarar foren-
ingen fdt sjdlva elementen, men ligenhets-
innehavaren for foljdskadorna till exempel
p4 parkett, isolering med mera.

Iandra sammanhang ir det ju helt klart
att om nigonting som jag ansvarar for
astadkommer skada p3 annan persons
egendom s ir jag helt ansvarig fér sidan.

Ar detinte s3 iven hir? Om inte, ser jag
fram emot en férklaring.

FRAGANDE

Svar:
Huvudregeln vid vattenskador r att
bostadrittshavaren sjilv ska dtgirda de
skador som uppstir i ligenheten och
bostadsrittsféreningen svarar for repara-
tioner av det som 4r utanfdr ligenheten.
Enligt bostadsrittslagen och foreningens
stadgar ansvarar bostadsrittshavaren for
underhillet av sin ligenhet och ska vidta
de reparationer som behdvs och svara for
kostnaderna. Bostadsrittshavaren ska pi

orgnr: 752000-0576

: egen bekostnad hilla ligenheten med till-

: horande utrymmen i gott skick. Det inne-

¢ bir att bostadsrittshavaren har ansvaret fér
: att reparera eventuella skador oavsett om

: han sjilv dr villande eller inte. I praktiken

¢ kan det innebira att en bostadsrittshavare

: fir dtgirda den delen av skadan som bersr

: hans eller hennes Eigenhet om det exem-

: pelvis har tringt in vatten frin ligenheten

ovanfor, iven om bostadsrittshavaren inte
har orsakat skadan genom virdsldshet eller
férsummelse. Innehillet i stadgarna kan
variera mellan olika féreningar men till det
som bostadsrittshavaren svarar for riknas
vanligtvis bland annat ligenhetens vig-
gar och tak. Det innebir underhills- och
reparationsskyldighet fr bdde ytskikt och
underliggande skikt som krivs for att

: ytskiktet ska klara sin uppgift. Viggarna
: och golvet i badrummet ska ha ett fung-

: erande titskikt s att inte fukt- och

: vattenskador uppstir. Om det uppstir en

vattenskada som orsakats av trasig vigg-
beklidnad i badrummet innebir det att
bostadsrittshavaren har eftersatt det inre
underhillet och d4rfér miste dtgirda ska-
dan pi ett fackmannamissigt sitt. Féren-
ingen hari vissa fall ritt att pd bostadsritts-
havarens bekostnad avhjilpa allvarligare
brister i Iigenheten som bostadsrittshava-
ren ansvarar for. Om en bostadsrittshavare
inte fullgdr sin underhillsskyldighet enligt
bostadsrittslagen och stadgarna kan nytt-
janderitten till igenheten forverkas om
bristen ir sd allvarlig att vanvird foreligger.

Skador som uppstir utanfor ligenheten
och som tillhér féreningens underhills-
ansvar ska repareras av foreningen. Men
om bostadsrittshavaren sjilv eller nigon
annan som besokt ligenheten orsakat
skadan genom virdsléshet eller forsum-
melse kan bostadsrittshavaren b11 skyldig
att ersdtta foreningen.

Om det diremot 4r si att en vattenled-

ning gir sonder och orsakar fuktskador
ien bostadsrittsligenhet si ir det bostads-
rittsféreningen som ska ta kostnaden
under forutsittning att bostadsritts-
havaren inte 4r villande. Men om virme-
ledningen springer Fick fir den som iger
ligenheten sjilv sti for kostnaden. Som
: vattenledning i lagens bemirkelse ska en-
: dast riknas tappvattenledning. Lickor frin
: ovriga ledningar 4r medlemmens problem,
. inte bostadsrittsforeningens. Det har Hog-
: stadomstolen faststillti ett beslut zoo6';"u
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